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Galia, 24 de agosto de 2,022,

Oficio n®, 142/2.022 - GP.
Assunto: Encaminha Projeto de Lei,

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE:

Estamos encaminhando para  apreciacan e
deliberacdo dessa N, Casa de Leis, o Projeto de Lei n®. 61/2.022
que dispde sobre a criacao de zona de expansdo urbana, criagao
e reqularizagao de chacaras de recreio do imovel localizado da
Estrada Municipal de Gélia GAL-361, no Bairro Uzina, Nucleo
Rural Santa Terezinha, objeto da Matricula n9. 1.931 do CRI de
Galia/SP.

Ao ensejo reiteramos os protestos de estima e

consideracao.

Atenciosa _r,né'nte,ﬁ

Camara Hunh‘.lill o Galia

Enum:m.o nr.mu. mmu:}g
hanmn FLE 61/3023

Ao Exmo Senhor
Nilton Shigenori Massuda.
D.D. Presidente da Camara Municipal de Galia/SP,
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PROJETO DE LEI N°. 61/20
DE 24 DE AGOSTO DE 2022,

Renato Incio Gongalves, Prefeito do Municipio de Galia,

Gamara Municipal de Galla Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribuigdes legais
IMI encaminha a CAmara para analise, votagao e aprovacso o
seguinte Projeto de Lal.
By, SAGU305%  Hararia. 14,41
ativa-+ PLE #1/3022 Dispoe sobre a criagdo de zona de expansao urbana no

municipio do Gélia e da outras providéncias.

Artige 1" - Autoriza o Poder Exccutivo i crigr zona de
expansio urbann, eriagho e regularizagho de chcarus de reereio localizado no Estrada
Munlcipal de Galin GAL-361, no Bairro lzina, no Nucleo rural Sants Terezinha
mumicipio de Gilia, Estado de Sao Paulo, objeto du matriculn N*: 1931 do Registro de
Imovels de CaliwSP, especificumente nas dreus descritas abaixo, guje crogul ¢
memorial descritive seguem em anexo Mo presente projeto de ler. com os seguintes
limitey ¢ contromagies:

!f[alriculu: 1.931
Area Facriturnda: 58252 hu
ART: 258027230220296661

Descrigio:

Memorial deseritivo referente n possivel drea pura expansio urbana, ¢ eriugho @
regularizaghio de chicarus de recreio loealizado na Esirada Municipal de Gilia
GAL-361, no Bairro Uzina, no Nucleo rural Sunta Terezinha municipio de
Gilie. Estudo de Sao Paulo, objets da matricula N 1931 do Registro de
Imovers de Galla/SP

SITUACAO ESCRITURADA: *A propriedade ugricols, situada no Baireo Uzina,
sendo parte integrante do Nicleo Rural Santa Terczinha, no perimetro rural do
Municipio de Gilia, com drea total de 38252 (einco hectares pitentt @ dois ares ©
Ginquenty e dois centiares) com as seguintes medidas ¢ confrontagdes: "0 imivel
inicin junto so marco |, descrito em planta anexa. eravado no vertice de confrontagho
enitre o Sitio Boavestruz | e Estradas Municipal, do vértice | segue em diregho ute o
vértice 2 no dzimute 79° 45" 547, em uma distincia de 300.71 m. confrontanda com
Sitio Doavestruz | do Jose¢ Hondrio de Oliveirs ¢ Maria Aparecida Geordum de
Oliveira (matrieuls 614), por divisy com cerca: do vertice 2 segue em diregBo até o
vértice 1 no azimute 79° 38° 437 em uma distincia de §2.49 m, conirontando com
Sitio Boavestruz 1 de José lHondrio de Oliveirn ¢ Marid Apurecida Geordani de
Oliveira (matricula 614), por divisa com ceren, do vertice 3 segue em diregiio até o
vértice 3A no azimute 190° 50° 09, em uma distincia de 34,46 m, confrontando com
Sitio Sunty Antenio de Luiz Antonio Boaro & Ana de Fatima Oliveirs Boaro, Walter
Aparccido Boaro ¢ Sueli de Fatima Rosalin Boaro (objeta do desdobro da matricala
1.926), por divisa com cerca: do vertice 3A segue em diregfio até o vértice 3B no
wzimute 100° 12° 467, em uma distinein de 36,29 m, controntando com Sitio Santo
Antonio de 1 uiz Antonio Bouro ¢ Ana de Fatima Oliveira Roaro, Waller Aparecido
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Bouro ¢ Sucli de Fatima Rosalin Bouro (objeto do desdobro da matricula 1.926), por
divisn com cercw: do vertice 3B segue em diregdo até o vértice AC no wzimute 132 18
58" em uma distineia de 12,41 m, confrontindo com Sitio Santo Antdnio de Luiz
Antdnio Boaro ¢ Ana de Fatimi Oliveira Bouro, Waltet Aparcerdo Boaro ¢ Sueli de
Fatima Rosalin Bouro, (ohjeto do desdobro da matriculi 1.926), por divisn com cerca:
do vértice 3C segue em diregdio e o vertice 12 no mzimute 150" 34" 387, em uma
distanein de 79,72 m. confrontando com o Sitio Santo Antonio de Luiz Antdmio Boaro
¢ Any de Fatima Oliveira Bonro; Walter Aparecido Boaro ¢ Suell de Fitima Rosalin
[oaro, (objeto do desdobro da matriculs |,926) por divisa com cerea: do vértice 12
sepue em dirego até o vertiee 13 no azimule 3610 32 417, em uma distineis de
34821 m. confromtando com Silie 8o [rancisco de Agrmaldo Francisco da Silva
(matricula 1,852), por divisa com cerea; finalmente do vérfice |3 segue e o vertice |,
(inicio dy deserigo), no azimute de 24° 49° 007, na extensio de 13822 m,
confrontando com Estrada Municipal GAL- 361 de Prefeiturs Municipal de Galin, por
divisa com faixa de dominio (15,00 m). fechando assim uma firea de 5,8252 ha”

Artigo 2* - A zoni aqui eriadi permanecerd como de
expansdo urbani alé que seja comprovada sua capacidade para fornar-se 2o urbana,
4 ser vistoriadn e scompanhada em sui evolugho pelo Munieipio ou Wwemar-se zoni de
chicarns de reereio na forma como preconizado na | el Municipal 2.508/2019

Artigo 3* - Entende-s¢ por zoni de expansio urbanu,
para 08 fins previstos nesta lei, o irnsicho entre o zonma maral ¢ @ zona lrhana,
constituindo-sc em arens que apresentem curacteristicas © potencidl comprovado para
futiira urbanizagio, devide o sug localizagho em trechos contiguas, lindeirinhos ou nus
proximidades da zona urbing.

Artigo 4" - A promulgagio du presente lei no implicara,
por parte do municipio de Galia, na realizagin de infra-estrutura py drea crinda como
zona de expansdn urbana. pot tratar-se de arca diferenciada, onde existe apenas 4
expectativa de tornur-se futuramente zomy urbama ou de chicuras de recreio nu forma
dg Lei Municipal 2.508/2019, cabendo no proprictaric i realizagio de foda o
infracstrutura necessdrin pard & urbanizagdo ou cringlo de chilcaras de recreio,

Artigo 5" - As Uuspesas desta loi correriio por conti da
dotagio orgamentarin propria, suplementadi s¢ necessario,

Artigo 6 - Lsta Lei entra em vigor na data de sy
publicagio, revogudus as disposigdes em contrario.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE GAEIA, 24 DE AGOSTO DE 2.022.




EXMO SR. PREFEITO MUNICIPAL DE GALIA

Eu, Lucas Azevedo engenheiro civil portador do CREA Ne 5070027164,
vem mul respsitosaments a presenca de vossa exceléncia que se digna a
conceder a analise para fine de aprovacdo de um projeto de AREA DE
EXPANSAO URBANA, para criacao e régularizagdo de chacaras de recrelo
neste municipio, tomando como base a Lel Ne 2,508 datada de 04 de
novembro de 2019, no Sitie Santo Antdnio, localizado na Estrada Municipal
GAL-361, no bairro Uzina, Integrando o nucleo rural Santa Terezinha,
propriedade de LUIZ ANTONIO BOARO e outros, portador do CPF:
827.728.198-68 & RG: 7.145.530 objeto de matricula 1.931 do Registro de
Imoveis de Galla. Residente na propriedade supracitada.

Em conformidade com o Art.1° §1 IV da Lei Municipal N® 2.508 de
2019 que define CHACARAS DE RECREIO- Fragao de terra com no minimo
1000,00 m? (mil metros quadrados) inserida na area passivel de regularizacao
OU nao, declarada como area de expansao urbana ou zona de urbanizacao
especifica, onde sard parmitido o exercicio de atividades tipicamente urbanas,
tals como habitagdo e recreagdo, nos moldes e critérios estabelecidos na
presente lel, observando-se as limitagtes de exercicio de atividades para cada
tipo de area. Venho pedir a Insercio de drea descrita em mapa anexo, na
expansao urbana do municipio de Gélia, justifico ainda esse pedido, baseando-
me nos fatores citados no Artigo 3° desta Lel, uma vez que outrora a
propriedade em questao, exercia importante fungdo na agropecuaria municipal,
tendo destague no desenvolvimento da avicultura, mas que devido as
dificuldades econdmicas allado a outros interesses dos proprietarios, deixou de
sef utilizada para tal fim, & desde entio tornou-se uma terra ociosa, com a falta
de demanda de terrenos ofertados em nosso municipic o empreendimento
toma-se uma viavel alternativa acs municipes e outras pessoas que tem o
ensejo de residir em nosso municipio, além de se tomar uma ferramenta
econdmica para diversas dreas.

O projeto atende todas as especificagbes dispostas na Lej supracitada, e
alem de j& contar com a 4rea de reserva, tem no contrato de compra e venda
&m anexo, a clausula que especifica Que os compradores se comprometem a
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manter uma porcentagem de 20% da area total para © cultivo de arvores
omamentais e/ou frutiferas, além de atender todas as outras exigéncias
ambientas expostas na Lei, iguaimente atendendo ao que se |& no Art.18 da
Lei 2.508M9 fica vedado sob qualquer pretexto a instalagdo de
astabalecimentos comerciais ou industriais do empreendimento.

O local em guestao ja conta com pogos artesianos para Implantagao de
rede distribuldora de agua potavel com expectativa de expansao se preciso for,
Quante ac esgoto e sfluentes provenientes da ocupagao cada contrato de
compra & venda acompanhard um projeto de foga séptica este adaptado a
eventual necessidade do proprietario e atendendo as normas vigentes, )
empreendimento ja possul rede de distribuicao eletrica de baixa tenséo e a
ligagao devera ser solicitada pelo comprador do lote. No que tange ao sistema
viario existente no municipio o local possul acesso de aproximadaments 2,5 km
(quildmetros) de distancia, tomando como base o fim da Rua José Praxedes,
ou 1,5 km (quilbmetros) da Vicinal Galia-Fern&o, permitindo um bom
escoamento & deslocamento dos moradores.

O proprietario compromete-se a realizar todas as obras dentro do
periodo estipulado pela Lel

Sem mais agradeco a atengdio @ me coloco a disposicao para eventuais
guestionamentos a/ou correcies.
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Ao chefe do Executivo
St. Renato Inacio Gongalves

Em atendimento a
solicitagdo, venho informar que a
documentacao esta correta, Segue
a documentagdo ao chefe do
exaculivo para manifestacio se
acala ao pedido de manifestacdo
do requerente

Segue para a sua anélise e
manifestagéo,

Galia, 07 de abril de 2.022

- R S
Bruno Taima Costa

CREA 5070035208
o2/ 05/3 2
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Outorgantel. Luiz Antonic Boaro, brasllelro, vidvo, lavrador, portador do CPF n®
BZ7.728 188-68, RG n® 7,145,530, expedido pela Secretaria de Seguranca Publico do Fstado
de 530 Paulo, residenta e domiciliade no Sitio Santo Antonio, bairre Usina, municipio de Galia,
Estado de S&o Paulo, CEP. 17458-899, telefone (14) 98127-50386

Outorgante2: Suell de Fatima Rosalin Boaro, brasileira, vidva, do lar, portadora do CPF n®:
143.188.528-22, RG n" 22.479,196-2, axpedido pela Secretana de Seguranga Publico go
Estado de 5ao Paulo, residente @ domiclliada ne Sitio Santo Antonlo, bairro Usina. municipio de
Galia, Estatlo de S&o Paulo, CEP: 17459-899, telefone: (14) 98711-0105, pelo presenle
instrumanto nomela e constitul come seu bastante Procurador (Outorgado) Lucas Azevedo,
brasileiro, soltsiro, engenhairo civil, portador do CPF n® 400.982 218-00, RG n® 40 771 837-4,
gxpedido pala Secretaria da Seguanga Publica do estado de Sao Paulo, residente & domiciliade a
Rua Humberto Camilo N°45. bairro Jardim das Amorsiras, no municipio de Galla, Estado de Sao
Faule, CEP:17450-338, portador do nimero de telafonae: (14) 99801-6660, com poderes para
fepresentar os outorgantes perante a Secretaria Municipal de Fazenda, para requerer/salicitar
representagao nas designagfes provenientes do projeto de sollcitagdo de expansdo urbana no
municipio de galia, responsabilizando-se por todos 08 &tos praticados no cumprimenio deste

Instrumento, cessando os efeitos desie a partir do 30/05/2022.

Galia, 30 de malo de 2022.
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‘ PROJETO DE EXPANSAO

URBANA

URBANA
LOCAL:SITIO SANTO ANTONIO
BAIRRO: UZINA

MATRICULA: 1,931

FOLHA UNICA

PROJETO PARA ANALISE DE POSSIVEL EXPANSAO

S/N®

GALIA - SAO PAULO

PROPRIETARIO: LUIZ ANTONIO BOARO E OUTROS

ESCALA: 1:1500

|
|

| —

QUADRO DE AREAS:
AREA DO TERRENO: 58252 ha

WITUEACAC BEM ERCAA

DECLARD QUE A APROVACAD DO PROJETD
NADH IMPLICA NO RECONHECIMENTO PELA
PREFEITURA 0O BIREITO [ PROPRIEDADE
DO TERREND

A

bosniple e o
LUNKZ A

NID BOARO F OUTROS

CPF 827 728.198-68

i.

ART:28027230220296661

AUTOR PO PROJETO

RESPONSAVEL TECNICO
CREA/SF: 5070027154

58251628 m®
24071 Algs

| Parimetro da Gleba: 1,252 502 m

PREFEITURA MUNICIPAL DE GALIA
ESTADO DE SAC PAULD

AP ROV#}}D O
07,8 Mo 0216
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Bruna Talma Costa
Eng? Civil - CREA! 5070035208
Equipe de Vigliinela Sanitariz




MEMORIAL DESCRITIVO

SOLICITACAO DE EXPANSAO URBANA NO MUNICIPIO DE GALIA

Assunto: Extensdo urbana e criagdo e regularizagio de chacaras de recreio
no municiplo de Gélla/ Sp a partir da Lei Municipal N° 2,508 de 2019

Enderego: Estrada municipal de Galia GAL-361, Bairro Uzina, Nucleo Rural
Santa Terezinha N° S/IN

Proprietario: Lulz Antonio Boaro e outros.
Municipio: Galia. SP
Matricula:1.831
Area Escriturada: 58252 ha
ART: 28027230220296661
Descrigao

. Memoarial descritivo referente a possivel 4rea para expanslo
urbana, e criagdo e regularizagdo de chacaras de recrelo locallzado na Estrada
Municipal de Galia GAL-361. no Bairro Uzina, no Nucleo rural Santa Terezinha
municipio de Galla, Estado de Séo Paulo, objeto da matricula N°:1.931 do
Registro de Imoveis de Galla/SFP & de posse do senhor Luiz Antonio Boaro e
outros,

SITUACAO ESCRITURADA; “A propriedade agricola, situada no Bairro Uzina,
sando parte Integrante do Nucleo Rural Santa Terszinha, no perimetro rural do
Municipio de Galia, com area total de 5§ 8252 (cinco hectares oitenta e dols ares
& cinguenta e dois centiaras) com as seguintes medidas e confrontagées “O
imdvel inicia junto ao marco 1, descrito em planta anexa, cravado no vértice de
confrontagio entre o Sitio Boavestruz | e Estrada Municipal, do vértice 1 segue
em direg@o ate o vertice 2 no azimute 79° 45' 54", em uma distancia de 360,71
m, confrontando com Sitio Boavestruz | de José Honorio de Dliveira e Maria
Aparecida Geordan| de Oliveira (matricula 614), por divisa com cerca; do
vertice 2 segue em direglo até o vértice 3 no azimute 78° 58' 45" em uma
distancia de 52,48 m, confrontando com Sitio Boavestruz | de José Honorio de
Oliveira @ Maria Aparecida Geordani de Qliveira (matricula 614), por divisa com

PREFEITURA MUNICIPAL DE GALIA
ESTADO DE A0 PAULD
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cerca; do vertice 3 segue em diregéo até o vértice 3A no azimute 180° 50' 09",
em uma distancia de 34,46 m, confrontando com Sitic Santo Antonio de Luiz
Antonio Boaro e Ana de Fatima Oliveira Boaro; Walter Aparecido Boara e Suell
de Falima Rosalin Boaro (objeto do desdobro da matricula 1.926), por divisa
com cerca; do vertice 3A segue em direcdo até o vértice 38 no azimute 100°
12" 467, em uma disténcia de 36,29 m, confrontando com Sitio Santo Anténio
de Luiz Antdnlo Boaro & Ana de Fatima Oliveira Boaro; Walter Aparecido Boaro
e Suell de Fatima Rosalin Boaro (objeto do desdobro da matricula 1.826), por
divisa com cerca, do vértice 3B segue em diregdo até o vértice 3C no azimute
132% 18" 58" em uma distancia de 12 41 m, confrontando com Sitie Santo
Anténio de Lulz Anténio Boaro e Ana de Fatima Oliveira Boaro: \Walter
Aparecido Boaro & Susll de Fatima Rosalin Boarn, (objeto do desdobro da
matricula 1.826), por divisa com cerca. do vértice 3C segue em diregao até o
vertice 12 no azimute 150° 34' 38", em uma distancia de 79,72 m, confrontando
com o Sitle Santo Anténio de Luiz Antbnio Bearo e Ana da Fatima Oliveira
Boaro, Walter Aparecido Boaro e Susll de Fatima Rosalin Boaro, (objeto do
desdobro da matricula 1.926) por divisa com cerca; do vértice 12 segue em
dire¢do até o vértice 13 no azimute 261° 32' 41", em uma distancia de 548,21
m, confrontando com Sitio S&o Francisco de Agrinaldo Francisco da Silva
(matricula 1.852), por divisa com cerca; finalmente do vértice 13 segue alé o
vertice 1, (inicio da descricdo), no azimute de 24° 49' 00", na extansdo de
138,22 m, confrontando com Estrada Municipal GAL- 361 de Prefeitura
Municipal de Galia, por divisa com faixa de dominio (15,00 m), fechando assim
uma area de 58252 ha "

Tude que foi descrito scima pode ser constatado em projeto e
documentos qus seguem anexos. Sem mais nada a constar, dato e assino o

prasente documento.
Galia, 24 de feveraeiro de 2022
I LUCAS i.mdu_d!hnnMHw
Lipse ladomdn BOGAE AZEVEDOMoosR22180 2N KT
Proprietarios kol
Luiz Antonio Boaro e outros. Responsdvel Técnico
CPF.: B27.728.198-88 Lucas Azevedo

Crea.: 5070027194
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CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

DISPOSICOES COMPLETAS DO CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E
VENDA

1.CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES:

1.1 VENDEDOR: : ; : . portador da cédula
de identidade RG n° e CPF n® . residente e domiclliado a
1.2 COMPRADOR: . . , . portador da cédula
de |dentidade RG n* e CPF n® . residente e domiclliado a

2.CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO:

2.1 IMOVEL: Matricula n® _&rea privativa de m?, Area
Total de m?*, anderego Rua , Bairro - na cidade de
Galia/ SP

2.2 Por este instrumento particular @ na melhor forma de direito, as partes antes
nomeadas @ qualificadas, tem certo e sjustado, por um lado compra & por outro a
venda do imbvel antes descrito e caracterizado, mediante as seguintes condigbes.

3.CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO E DA FORMA DE PAGAMENTO:

3.1 O valor tolal da presente lransagdo € de R$ . Que serao pagos da
seguinta manaira:

3.2 Ocorrendo atraso no pagamento em qualquer uma das clausulas o comprador
sara multado no valor de % do valor da parcela, mais Juros de mora
correspondente a % por més.

3.3 O contrato sera reajustado anualmente pelo indice

1'%



3.4 Diante da ocorréncia de mais de dias de atraso no pagamento, o
vendedor tera o direito de denunciar o presente contrato, culminando em sua
rescisao, sendo devido o valor de 9% sobre o valor do contrato a titulo
de multa.

4.CLAUSULA QUARTA - DA POSSE, DOS ENCARGOS E DO USUFRUTO DO
IMOVEL

4.1 O Comprador recebera a posse do imdvel em . livre de dabitos,
encargos, laxas e demals Onus, tais como Impostos, multas, & outros, passando a
assumir tals despesas a contar da dala em que serdo entregues as chaves

4.2 As despesas iributarias e cartoriais advindas da presente transacao, serdo de
responsabilidade do ora Comprador

4.3 Até o momento da tradicdo (transmissdo da posse), os riscos do bem correm por
conta do vendedor, e 0s do prego por conta do comprador,

4.4 O Comprador esta ciente de que devera manter area igual ou superior a de
20% da éarea total para o plantio de arvores ornamentais e/ ou frutiferas em
conformidade com a Lei Municipal 2.508/18,

4.5 Fica prolbido, sob qualquer pretexto a instalagcéo de estabelecimentos
comerciais ou industriais nas ruas e logradouros do objeto adquirido.

4.6 Fica vedado ao comprador solugdo que ndo seja a instalagdo de fossas
sépticas ou biodigestor para o escoamento sanitario proveniente de sua
ocupagio, sendo fornecido modelo padréo de fossa séptica para instalacao e/ou
adequacio da mesma.

CLAUSULA QUINTA- DA CONVENGAO DE ARBITRAGEM

5.1 As partes selegem am comum acordo, canforme declaragao expressa em anexa, a
adotar & convencio de arbitragem em caso de litigio, que sera conduzida por



CLAUSULA SEXTA - DA RESOLUGAO DO CONTRATO

6.1 Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente com O
incorporador, mediante distrato ou resolugdo par inadimplemento absoluto de
obrigagio do adquirente, este fara jus a restituicdo das quantias que houver pago
diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice para a
correcBo monetaria das parcelas do  prego do Imovel, delas deduzidas,
cumulativaments:

| - & integralidade da comiss&o de corretagem

Il - 8 pena convencional de da quantia paga.

6.2 Caso a resolugdo do contrato seja motivado por atraso na entrega do imovel
superior a 12 meses, cabera multa de do valor do contrato em favor do

compradar,

6.3 No caso de resolugdo do contrato, o adquirenta responde pelo periodo em que
leve disponibilizada a unidade imobiliaria, pelos seguintes valores.

| - quantias correspandentes aos impostos reais incldentes sobra o imovel,

Il - valor correspondente & fruigdo do imovel, equivalente a 0.5% (cinco
décimos por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata dig;

Il - demais encargos Incidentes sobre o imovel e despesas pravisias no
contrato.

6.4 Fica estebelecida a multa de 10% (dez por cento), sobre o valor desta fransagao,
cominada & parte que descumprir ou dificultar o fiel cumprimento de qualquer uma das
clausulas e condiches do presente contrato, além de ficar a parte Infratora sujeita ao
pagamento de emolumentos, custas e honorarios de advogado, no caso de a parte
prejudicada tiver que recorrer a qualquer procedimento judicial para fazer valer os
seus direilos, cuja penalidade.



CLAUSULA SETIMA - DO DIREITO A ARREPENDIMENTO

7.1 Os contratos firmados em estandes de vendas e fora da sede do Incorporador
paermitem ao adquirente o exercicio do direito de arrependimento, durante o prazo
improrrogavel de 7 (sate) dias, com a devolugio de lodos os valores eventuaimente
antecipados, Inclusive a comissao de corretagem, nos termos do Art. 67-A, §10 da Le
4 591/64,

7.2 Transcorrido o prazo de 7 (sele) dias a que se refere a clausula anterior sem que
tenha sido exercido o direito de arrependimento, sera observada a irretralabilidade do
contrato de Incorporagio imobiliaria, canforme disposto no § 2° do art. 32 da Lei n°
4.591/64.

CLAUSULA OITAVA - DISPOSIGOES GERAIS

8.1 Ocorrendo o falecimento de qualquer das partes do presenta contrato, os
herdeiroe deverSo respeltar a vontade das mesmas aqul expressas, até o
cumprimento integral do presente contrato, Independentemente de interpelacac
judicial ou extrajudicial

8.2 O VENDEDOR responde pela evicgdo & sa compromele a firmar o contrato de
financiamento, com forga de escritura publica, livre @ desembaragada de oOnus,
juntamente com o Comprador, & ainda a resolver eventuals impugnagdes do Registro
de Imoveis.

8.3 O VENDEDOR obriga-se a apresantar toda a documentagdo necessana, Inclusive
as certiddes negativas, suas e do bem, sem qualquer encargo ou responsabilidade
para o Comprador e, este igualmente compromete-se a encaminhar toda a
documentacdo exigida pelo agente financeiro, visando o encaminhamento do
financiamento.

8.4 As partes elegem o Foro da Comarca de Galia, para dirimir eventuais divergencias
deste Instrumento, sem privilégio a qualquer outro, seja qual for © motivo

E por estarem certos e ajustados, assinam o presenta Instrumento em Irés vias de
igual teor & forma, por um mesma fim, juntamente com duas testemunhas presencials.

Galla 24 de fevereiro de 2022,



DAS CERTIDOES:

As partes foram alertadas que, por prudéncia, visando evitar nscos para o negocio,
devam ser providenciadas, pelo menos, as seguintes certiddes. sendo inclusive,
algumas Imprescindiveis para a escrituragdo dos Imdveis:

a) Certiddc atuslizada da(s) matricula(s) do(s) Imdvel(zis) junto ao Registro de
Imoveis,

b) Ceriiddo Conjunta Negativa de debitos relativos aos tributos federais e a divida ativa
da Unido administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (FRB).

t) Certiddo Negativa de Siluacdo Fiscal emitida pela Fazenda Estadusl,

d) Certiddo Negativa de Tributos Municipals, emitida pela Prefeitura Municipal;

e) Certiddo de Distribuicdo de Agbes e Execugbes Clveis e Fiscais, e de Execugdes
anminais, emitida pela Justica Faderal,

f) Certidéo Negativa Civel da Justica Estadual;

g) Certiddo Negativa de Agdes reclamatorias trabalhistas da Justiga do Trabalho,

h) Certidao Negativa de Protestos.

17



VENDEDOR:

COMPRADOR:

TESTEMUNHAS

, CPF n®

CPF n®
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEILS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL DE FESSUA JURITIL-A

i E CIVIL DAS PESSOAS NATURALS E DE INTERDICOES E TUTELAS DA SEDE
ot COMARCA DE GALIA - ESTADO DE SAQO PAULO
> agd Ana Leticia Sardi e MaveR
_ OFICIALA DESIGRADA )& <

l H'-\E-‘{_...'.hr'sf
LIVRON"2
REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS DE GALIA
e e g —— Cédigo (CNS): 16.096-1
1.9 { 1 Gilin, 10 de Novembro de 2014

A proprecade agricols, shuada no Bairo Usinm, sendo pare Integrante do Nicieo Rural San
Terezinha, no perimetro rursl do Municlpio de Galla, com érea total de 58252 ha (oince hectar
clterta & dels ares & cinguenta & dois centiares), com 38 EsguUINtes medidas a8 confrontagbas:
imavel iniala junio ao misrco 1, desorio am plafila anexs. aravado no virtico de confronfacdo and
o Sifio Boavesiruz | € Estrada Municipal, do vértice 1 sague &m diregio até o vértice 2 fic arimid
70°4554" em uma distdncia de 360,71 m, confrontando com Sitio Boavestruz { ta José Han
dis Ollveira & Maria Aparecida Geordeni de Oliverra (malficula 514), por divisa com eeroa;
vistice 2 segue em direglo afé o vérmce 3 no azimute TE"SHYS", em ma distincia de 52,48 m
confroniando com Silfo Boavestruz | de José Hondro de Qliverrs e Marta Aparecida Gaordan
Cilivaira (matricula 814), por divisa com cerca) do vértice 3 segue &m tiregso alé o vérlice 3A
asimuts 180°8000° em ume disténcia da 34, 46m, eanfrontando eom St Sanito Antonio de Lui
Anfonio Boaro & Ana de Fatima Olfveirs Boaro, Walter Aparecidu Boaro 8 Susll de Falima Rosal
Boaro | objeto do deadobiro da malricida 1.826), por divisa com osrca. do vértice JA ssgus
diregdo afd o vertice 38 o azimiile 1001 248", am ums distdncia de 36,29 m, confrontando
Sitle Sante Antonia de Lulz Anfenio Boaro & Ane da Falima Olveira Boaro; Walter Apa
Boaro & Susll de Falima Rosalin Boaro | bbjelo do desdobro oa matricuin 1.828), por diviss et
corcn, do vértics 38 segue em direglo aié o vénise IC no axmule 132°18°58", am (ma Sisfanc
diw 12.41 m, confrontando com Sitio Sante Antonio da Lutz Antonio Boara o Ana oe Falima Off
Boarn, Waller Aparecido Boar e Susll de Fatima Rosaim Boaro | objeto do desdobro da matrici
{ 826), pur divisa com cerca: do vertice 3C segue em dirégio até o vértice 12 po azimu
180°34'38" am uma dist@nola de 79,72 m, confrontando com Sitio Santo Anfonio e Luie Anfan
Hosm e Ana de Fatima Ofiveira Boaro, Waller Apareciao Baaro e Susll de Falima Rosafin Boaro
objeio do desdobro da matricula 1.926 por diviss com cerca; do vértice 12 sague sm diregan al
o véitice 13 no arinute 261°32'41°, em uma distancia de 548.27 m, confrontando com Sitha 54
Francisco de Agrinaldo Franciseo da Silva (matricula 1.852), per divisa com cerca, finslmente
virtice 13 segue slé o vértide 1, (inicio da descrigao), no azimute da 24*49°00° na exlensao
138,22 m confrontandc coin Esireda Municipal GaL - 361 de Prefeurs Munioipal de Galls,

divisa comfaixa de dominia (1600 m), fechando-assim uma érea de 58252 ha,"

Cadasirndo no INGRA am area maior sob o n* 621 048 000 582-8, area totai (ha) 12,1000, méduld
ryfal (ha) 0,0000; n* madulos furmie 0 00; médulo fiscal (ha) 14,0000, n* madulos fiscais O B500]
FMP (ha) 2.0000 e na Receita Federal sob NIRE 0.252 565-0, cadastrado no CAR - CADASTRO
AMBIENTAL RURAL sab o n" 35186080017812

[ -]

(il W A TIECOD

e s e Tl .

Offizul e Pesggisiire die fim

moanada7d

PROPRIETARIOS: LUIZ ANTONIO BOARO, brasilairo, lavrador, portador do RG. 7,145 530
SEP/8F . inscrito no CPF: 827 728 198-68, & sua esposa ANA DE FATIMA OLIVEIRA BOARD,
brasieirs, do lar. portadora do RG: 25473 1810 SSP/EP, Inscrits no CPF: 143 188.510-50,
cassdas sobh 0 regime da comunhio de bens, anienar a Le| 6.515/77, residenies & domiclingos ng
&itio Santo AniGnio, municipio de Galla/SP; e WALTER APARECIDO BOARD, brasilsira, servi
gerais, pontador do RG: B, 187 462 SSP/SP, inscriio no CPF. 044 438 44006, & =UE e=posa SU
DE FATIMA ROSALIN BOARO, braslieiry, do lor, portadora de RG: 28 478, 196-255F/SP, Inscrit
o GOF 143 188 528-22 casados sob o regima de comunhfio de bans, na vighnsia da

A 615/77 [pacto antenupcial regisirado &ob o #* 13.780. no CR| de Garga). rezidentss
domiciiados ne Sita Sante Antdnio, municlpic de Galia/SP REGISTRO ANTERIOR: Matricu

n" 1826, dﬁl de 23/10/2014, deste CRI Galia, 18 de novembro e 2014

Ak

Officiala; {Lucila Paula Cruz Carvalho). i

Av.1 - Procado & presshle aveibagio anspor o anus de seividBp de passagem constante

Eoniinua nn verso
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Avemida Martiniano Indeio Gimgalyes, n°851 - Santa Terezmba - Cep - 17 A50-000
Ghlia/sP - Fone: (14 3274-1354 < E-mail, registro.imoveisgalia@gmml.com

"AUALGUER ADULTERADAD HASURA OU EMENOA, INVALIDA ESTE NGO AT
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Certiddo de Obito

NOME:

) ANA DE FATIMA OLIVEIRA BOARO |
- CADASTRU DF FESBOMS Macids  cip

|143.188 518-50

MATRICULA,
e 150951 01 55 2021 4 00022 D17 DOD2468 21

= = .
SERA

6Ty =D ESTADU CIVIL = IDAGE
5 |FEmiming Brancs Casads_B5 snos, \’
\_'-.__1 NATURALIDADE | [t o e ==
T [Glesp | RS 25478 1918 o o o

FILIATAD & aE=IDENCTA
Filha de LASARO BATISTA DE OLIVEIRA & de MARIA AFPARECIDA DE OLIVEIRA. Residéncia da
P = falecida. Slto Santo Anténie, Zona Rural Galla-SP

— ||.nu £ HOMA OF PALECTRENTE = | Bila Héi NG

e Trinta de maio de dois mil & vine B um, a8 18h02min [ 30 | DB 2021

|16 TAs B FACECTMENTD

= Em domieiiie, ne Sitio Santo Anténio, sin, Zena Rural, Gaiia-SP,

e CALEA DA MORTE

“—_  |NEOPLASIA MALIGNA TRONCO GERESRAL (CID: C7.17)

P |E£T'1.1LTI-HINF_CI 7 CHEMACRT DECLARANTE ; —

o Sepultamantn. Cemitana Muricipal de Robseon Luiz Beam {fitia)

— Callasp - P
= ]amszu-nﬁnmmmmm MEDICD(E) QUE ATESTOUAIAM] D BRITD - E =
=== |Dr. Paulo Bueno Dias de Araujo, CRM 180,235 = O -

o Y =
- | WERBACSES ¢ ANGTACDES A AchEmren Sl | o —
i Data do registro: D‘."munm de 2021, A falecida ers cassda com LUIZ ANTONIO BOARO ans s O
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EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO

Tendo em vista a informacao de fls. 23 e as
certidoes de obito de [s. 24 e 25, oriento-o, S M.J,, que o
interessado deva proceder a averbagao dos 6bitos na Matricula,

bem como apresentar procuracao dos herdeiros,
E que o falecimento dos proprietarios gera direitos
hereditarios imediatos pela adogao, pelo legislador patrio. do

principio da saisine (Art. 1.784 do CC).

Galia, 14 de junho de 2022,

Fato Indclo Gonealves
he. 20.093.136+2
prafeito Municipal
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Cédigo (CNS): 15.096-1

\ \»....... 1 Gdlla, 1 te Novembre de 2014

A propriedade agricals, siluada ne Bairro Uzina, sendo parte inlegrants do Micleo Rural B
Terezmnha, no petimatro-rural do Municipio de Galia, com #re# lotal de 58252 ha (cinco hecta
oltenia = dois ares » cinguents & dol centiares), com a8 seguinigs medidas & confronagbes: "
imevel nfoig jlitto &0
o Sitio Bogvesiruz | @ Estrada Municipal; do vartics 1 segus s diregao até o vérice 2 no azimul
em uma uislancia de 360.71 m, confrontande com Sitio Boavestruz | do Josd

s Marin Aparecida Geordani de Oliveira (malrieula 614), por. divisa com CRCa,
wirtice 2 segue &m
confroniando com Sitio Boavesiruz | de José Hondrio de Oliveira ¢ Marfa Apareciiia Geordan
Ciivanra (malrfoula 614) pol divisa com cerca, do vértice J aague e direcio alé o vértice 3A
azimute 190°5009" ém uma distanca de 34 46m,_ confrontando com Silia Sante Arstanio de Lui3
Anlonio Boaro 8 Ana @ Fétlma Cifvairs Boaro, Walter Aparecido Boaro & Syalf de Fallma Rosai
Baaro | obeio do desdobro da matricula 1.926), por divisa cofr ferca, g viition A segua B
ale o vertice 38 no azimute 100"12'46%, am uma disténcia de a6, 29 m, confrantando corr|
Antohia de Luiz Antonio Boaro & Ana de Fatima Oliveirs Boaro, Walter Aparocidd
Sgaro.w Susll de Fillma Rosalin Boaro { ooyelo do desdubro 08 malricula 1.926), por divise com

Sitio Sanha

muarcs 1, dascrto om plenia anexs, cravade no virice de confrontago o

dirego ate a yértice 3 na azimule 79°58'457 em uma distincia de 5249 m,

de 12,41 m, sonfrontanda com Sitio Santo Antonio de Lz Antariio Boaro & Ans de Fatima O

cerca, do vértice 38 segue am direcdo sie o vartice 3¢ o arirmute 132718487, am umn dmdnc%
Ll

Waltsr Apareciio Boaro e Sueli 08 Fatima Rosalin Boaro ( objeto dio oesdobro da mel

1.928), par divisd
150°34°'38°, &M uUmA

@ Ana de Falima Oliveira Boaro; Walter Aparecido Hoaro & Susii de Fanma Rosalin Boaro
ro da matricuin 1.826) per divisa com oeroa. do vértion 12 segue em direglc a
o vértice 13 no agimute 261°32'41% sm uma distdncia de 548 21 m, confrontande com Sitro 54
Francisco de Agrinalda Erancisca da Silva [matricula 1,.852), por fivign com Ceroa, finalmenie
vértice 13 segue alé o vértice 1, finicio da descriglo) no szimute de 24*40°00"% na extansado
138,22 m confrontando canl Esirada Municipal GAL - 387 de Prafailurs Murmcipal de Salls,
divisa comfalsa de dominia (15,00 m), fochando assim uma Area de 58252 ha.”

Cadasirado no INCRA am arsa malof saby o n” 621 046 000.582-8; area total {haj 12,1000, module
000; n* mbdiles rurals 0,00, modulo fiscal (ha) 14,0000 n* médulos fiscais 088007
& na Recsita Federal sob NIRF, O 262 5950, cadastrado no CAR - CADASTRO
AMBIENTAL RURAL #ob o n* 35186080017812

ahjelo do desdob

rural (ha) 0,0
FMP (ha) 2.0000

PROPRIETARIOS:

B5PIBP Insantc No
brasiers, do lar, portadora do RG: 254789 181-8 SSPISP, Inscrile no CPF: 143.188.518-50|
casadon sob @ reglme da oomunnSo de bens, anlero: A Lel 8 .615/77, residentes & domiciiados NG
Sitio Santa Anlonio, municipio d& Gala/SP. & WALTER APARECIDO BOARO, brasieiro, sarvigo

m:m;mmmmsuwumMMuﬂﬂm t2 no A
disthnoia de 72,72 m, confrontands com Sitio Santo Anfonia i Lig Antoni

LUIZ ANTONIO BOARO, braslisirc lavrador, portador g0 RG. 7.145.530
GPF: B27 728 198-88, & sua esposa ANA DE FATIMA OLIVEIRA BOARO,

is, portador do RG/ 8167 482 SSPIBP, insarito no CPF: 044 438 448-08, e sus eaposa SU
sALIN BOARO, bras|ieira, do lar, portadora do RG. 28 470, 186-258P/SP, Inseri
ne CPF. 143 108 528-22, casados sab © regime de comunhic de bens, N3 vigéncia da
6.518/77 (pacto antenupsial registrade sub o n° 13,780, no CRI da Garga), residentss
domiclitades no Sitie Santo Antdnio, municipio ge Galia/SF REGISTRO ANTERIOR: Maircu

gerais,
DE FATIMA RO

de 23/10/2014, deste CRI Galia, 19 de novembro de 2014

[Lucila Paula Cruz carvalho)

4 - Procedo & presents averbagdo lranspor o &nus e servidado de passagem constante

“TonImia o vEran

Avenids Martiniano Indcio Gongalves, n°851 - Santa Tevezinha - Cep - 17.450-000
GAliW/SP - Fone: (14) 3274-1354 - E-mitll: registro. imoveisgalinidigmatl.com
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PROCURACAQ — PESSOA FISICA

Outorgante1, Robson Luiz Boaro, brasileiro, casado agenie de escolla o vigllancia
peniténclaria, portador do CPF n® 308.431,728-35, RG  n" 25.862.448-6, expedido pela
Secrataria de Seguranca Publico do Estado de Sao Paule, residente e domiciliado na Rua Jose
Avato N* 1067, barra Jardim das Amoreiras, municipio de Galla, Estado de Sao Paulo, CEF
17450054 telefone (14) 98127-5036,

Outorgante2: Ana Lucia Boaro Frasnell, brasileira, casada, merendera. portadora do CPF
nY 177.821.218-80, RG n 24.509.806-9, pxpedido pela Secretarla de Seguranga Publico do
Eslado de 880 Paulo, residente e domiclliada no Sitio Santo Antonio, bairra Usina, municipio de
Galia, Estado de Sao Paulo, CEP 17458-899, telafone: (14) 88131-3850,

Outorgante3. Lucélia Boaro Guimaraes, brasileira, viuva, auxiliar administraliva, portadora
do CPF n" 308.164.638-32, RG n" 25.862.447-4, expedido pela Secretaria de Segurancs
Publico do Eslade de Sao Paulo, residente & domicillada no Silio Sanlo Antonia, barra LUsina,
municipio de Galla, Estado de Sac Paulo, CEP: 17458-888, telefone. (14) 88690-8854, pelo
presente instrumento nomela e conslitul come sed bastante Procurador (Oulorgado) Lucas
Azovedo, brasileiro, soltairo, engenheiro civil, portador do CPF n® 400.982.218-08, RG n*
46 771,837-4, expedido pela Secrelaria da Seguanga Publica do eslado de Sao0 Paulo, residente &
gomiclliado a8 Rua Humbearto Camilo N*45, bairro Jardim das Amoreiras. no municipio de Galla.
Eslado de S80 Paulo, CEP 17450-3368, portador da numera de lelefone: (14) 99801-6660, com
poderss para representar os oulorgantes perante a Secretaria Municipal de Fazenda, para
raguerer/solicitar representagdo nas designagdes provenientes do projeto de solicitagdo de
axpansio urbana no municipio de galia, respansabilizando-se por todos oe atos praticados no
cumprimento deste Instrumento, cessando os efeitos deste a partir de 30/08/2022

Galia, 09 de agosio de 2022
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